
Attraktive Wohnung Nähe Seeufer des Lago Maggiore
Helle 3-Schlafzimmer-Wohnung mit freier Blick auf See und Berge



Attraktive Wohnung Nähe Seeufer des Lago Maggiore

Ein idealer Ort,  um die Seele baumeln zu lassen, Ferien zu genießen oder sich 
ein dauerhaftes Stück Lebensqualität zu sichern.
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Als Eigentümer in oder  Eigentümer haben Sie 
das einzigart ige Pr iv i leg,  die gepf legten 
Aussenanlagen und die Umgebung der  
Residenza Cimetta zu geniessen.

Innen erwartet Sie eine gepf legte Wohnung mit
l ichtdurchf luteten Räumen, einer modernen
Ausstat tung und einer k laren,  zei t losen
Gestal tung, die sofort ein Gefühl von 
Wohlbef inden vermit tel t .

Von maßgeschneiderten Schränken bis hin zu 
hochwert igen Mater ia l ien:  er leben Sie das 
unvergleichl iche Gefühl  von zei t losem Komfort  
in jedem Raum.

Diese Wohnung best icht  durch ihre 
Südausr ichtung, die hohe Etage mit  f reiem Bl ick 
auf  See und Berge,  ein gepf legtes Gebäude 
sowie die majestät ische Natur  und tol le 
Freizei takt iv i täten in unmit telbarer  Nähe.

Die Residenza Cimetta am Seeufer  von Tenero macht  es mögl ich,  am Morgen mit  
Bl ick auf  die gl i tzernde Wasser f läche und die Berge im Hintergrund zu erwachen –
und den ganzen Tag die Sonne zu genießen.



Tenero-Contra

Tenero, Gemeinde im Bezirk Locarno, l iegt am 
Eingang des Verzascatals auf der rechten Seite 
des Flusses und erstreckt sich vom Ufer des Lago 
Maggiore bis zu den majestätischen Hügeln im 
Hintergrund.

Die Lage ist besonders famil ienfreundl ich, was für 
Famil ien mit Kindern eine attrakt ive Option 
darstel l t .

Tenero ist  mehr als nur ein Reiseziel  – es ist  ein 
Ort,  an dem Sie die wunderschöne Natur in al l  
ihren Facetten erleben können.

Hier können Sie nicht nur erstklassige sport l iche 
Aktivi täten wie Wandern, Wassersport und 
Radfahren genießen, sondern auch ein Paradies 
der Entspannung und des Tessiner Dolce Vita: 
Verkostungen lokaler Weine, die Lokale von 
Ascona und Locarno, die in wenigen Autominuten 
erreichbar sind, und drei  exquisi te Golfplätze 
inmitten der grünen Landschaft des Maggia-
Deltas.



Innenbereich

Diese gepflegte 4.5-Zimmer-Wohnung bietet 
komfortables Wohnen auf einer Wohnfläche von 
insgesamt ca. 115 m² .  Die zwei Balkone mit 
einer Gesamtf läche von 15 m²  bieten einen 
atemberaubenden Bl ick auf den See und die 
umliegenden Berge.

Die Küche ist sehr gut ausgestattet;  die 
Elektrogeräte wurden in den letzten Jahren 
ersetzt,  und es gibt auch eine in einen 
Wandschrank eingebaute Waschmaschine.

Mit drei  geräumigen Schlafzimmern und zwei 
Badezimmern eignet sich die Immobil ie ideal  für 
Famil ien oder Paare, die zusätzl ichen Platz 
benötigen.













Aussenbereich

An warmen Sommerabenden ist  der  Südbalkon 
per fekt  für  einen Aper i t i f  und ein Abendessen mit  
Aussicht .  Pr ivatsphäre ist  garant ier t .

Er leben Sie hautnah,  wie die verschiedenen 
Jahreszei ten ihre Schönheit  ent fa l ten.  Dies 
zusammen mit  einer  unbezahlbaren Aussicht  auf  den 
Lago Maggiore.

Der  Wohnort  zeichnet  s ich durch eine ruhige und 
angenehme Umgebung aus,  die dennoch eine gute 
Erreichbarkei t  der  uml iegenden Ortschaften und 
Dienst leistungen bietet :  Supermärkte,  Bahnhof ,  
L ido,  Sport  Zentrum, Landessteg,  und v ieles mehr .



Eckdaten

o Wohnfläche   115 Qm

o Fläche Panoramaterrassen ca. 15 Qm

o Schlafzimmer   3

o Badezimmer   2

o Kel ler   eigener Kel lerabtei l  im Preis inbegri f fen (ca. 6 Qm)

o Parkplatz   1 x Garage + 2 Aussenplätze im Preis inbegri f fen

o Wohnungsausrichtung  Süd

o Geschoss Nr.   4.OG

o Waschküche   Waschmaschine in der Wohnung + gemeinschaft l iche im 
Gebäude

o Möbel Packet   inklusive

o Besonderheiten  Ferienwohnung genehmigt, offener See- und Bergbl ick, 

    geräumige Wohnzimmer, Süd Ausrichtung, Hohe Etage, 

Renovierte Wohnung, Gebäude in tol lem Zustand



Grundriss Wohnung



Finanzübersicht
CHF 1’290’000

Verhandlungs- und F inanz ierungsdeta i l s

Der angegebene Preis basier t auf  aktuel len Marktbewertungen in Andermatt .  Ursera Immo GmbH arbeitet eng mit
verschiedenen Finanzpartnern zusammen, um Ihnen f lexible Finanzierungsopt ionen zu bieten,  die auf  Ihre
indiv iduel len Bedürfnisse zugeschnit ten sind.

Zahlungsst ruktur :

Die Zahlungsst ruktur wurde entwickel t ,  um maximale
Flexibi l i tät und Bequemlichkeit für  unsere Kunden zu
gewähr leisten.  Sie tei l t s ich wie folgt auf :

•Reservationsgebühr Fr.  50’000

•Der Käufer ist verpf l ichtet,  ein unwiderruf l iches
Zahlungsversprechen eines schweizer Kredit- Inst i tutes bei
Beurkundung vorzulegen.

Wei tere Informat ionen

Grundstückgewinn-Steuer

Diese wird vom Verkäufer getragen

Notar iatskosten

Die Vereinbarung beinhaltet eine hälft ige 
Auftei lung der Notariatskosten

Al lgemeine Informat ionen

Über die Nebenkosten und potentiel le 
Mieteinnahmen informiere ich Sie gerne an 
einem persönl ichen Gespräch.

Die Informat ionen zur  Finanz ierung dieses  Objekts  dienen ausschl ießl ich der  al lgemeinen Or ient ierung und stel len keine 
recht l iche oder  f inanz iel le Beratung dar .  Interessenten wi rd empfohlen,  unabhängige Fachberatung von qual i f i z ier ten 
Finanzexperten einzuholen,  um eine umfassende Beurtei lung ihrer  indiv iduel len f inanz iel len Si tuat ion und Mögl ichkei ten 
vorzunehmen.  



Ihr Tessinertraum wartet. Ergreifen Sie die Gelegenheit.

t iz iana.macconi@ursera.ch+41 76 325 88 23

Tiziana Macconi

Als Ihre vert rauensvol le Immobi l ienberater in in der  Region Ursern bin ich stets 
best rebt ,  Ihnen nur das Beste zu bieten.  Es ist meine Leidenschaft ,  Ihnen dabei zu
hel fen,  den per fekten Ort  zum Leben zu f inden.  Lassen Sie uns zusammen Ihr
Traumdomizi l in Andermatt  entdecken.

Sol l te dieses Objekt nicht genau Ihren Vorstel lungen entsprechen,  laden wir Sie herz l ich ein,  unsere Website 
zu besuchen. Ursera Immo GmbH bietet eine Viel fa l t an exklusiven Immobi l ien,  die unterschiedl ichsten
Ansprüchen gerecht werden. Entdecken Sie bei uns Ihr nächstes Traumdomizi l .

Er leben Sie Wohnen auf  höchstem Niveau im Herzen der  Alpen.  Lassen Sie uns gemeinsam
Ihr neues Zuhause in Andermatt  entdecken.

+41 76 325 88 23 info@ursera.ch ursera.ch



+41 76 325 88 23 info@ursera.ch ursera.ch

Wir von der  Ursera Immo GmbH bedanken uns für  Ihr Vert rauen und Ihr Engagement.  Unsere Mission ist es,  
Transparenz,  Vert rauen und ein Höchstmaß an Professional i tät in jedem Aspekt des Immobi l iengeschäfts zu

gewähr leisten.  Dieses Dokument spiegelt unser Engagement wider ,  Ihnen umfassende und klare Informat ionen über
die Detai ls  Ihrer Immobi l ientransakt ion zur Ver fügung zu stel len.  Wir f reuen uns darauf ,  Sie auf  Ihrer Immobi l ienreise

zu beglei ten.

A l l e  i n  d i e s e m D o k u m e n t e n t h a l t e n e n I n f o r m a t i o n e n ,  
e i n s c h l i e ß l i c h P r e i s ,  E i g e n s c h a f t e n u n d  r e c h t l i c h e H i n w e i s e ,  
k ö n n e n o h n e v o r h e r i g e A n k ü n d i g u n g g e ä n d e r t w e r d e n .  E s  w i r d
k e i n e G a r a n t i e o d e r Z u s i c h e r u n g f ü r  d i e  R i c h t i g k e i t o d e r
V o l l s t ä n d i g k e i t d i e s e r I n f o r m a t i o n e n g e g e b e n .

D i e s e s  D o k u m e n t s t e l l t k e i n e r e c h t l i c h e ,  f i n a n z i e l l e o d e r s o n s t i g e
p r o f e s s i o n e l l e B e r a t u n g d a r .  E s  w i r d e m p f o h l e n ,  i m m e r e i n e n
q u a l i f i z i e r t e n F a c h m a n n z u k o n s u l t i e r e n ,  b e v o r  S i e  e i n e
T r a n s a k t i o n o d e r E n t s c h e i d u n g t r e f f e n .


